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PLU ORAISON - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Préambule

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sont une des piéces constitutives du dossier de Plan
Local d’Urbanisme (PLU). Elles exposent la maniére dont la collectivité souhaite aménager, restructurer des quartiers ou
des secteurs de son territoire.

Etablies dans le respect des orientations générales définies au Projet d'’Aménagement et de Développement Durables
(PADD), elles sont constituées d'un document graphique et/ou écrit qui prend généralement la forme de schémas
d’aménagement. Les OAP sont opposables aux autorisations d’occupation du sol et aux opérations d’'aménagement qui
doivent étre compatibles avec elles.

Les OAP constituent un outil clé d'encadrement et de maitrise du développement ou du renouvellement urbain dans les
secteurs a enjeux du territoire.

Neuf Orientations d’Aménagement et de Programmation ont été définies dans le cadre du PLU. Elles ont pour but de
garantir un développement a la fois économique et résidentiel dans le cadre des objectifs de développement définis dans le
Projet d Aménagement et de Développement Durables (PADD).

Enjeux et projets

Afin de poursuivre son développement et d’asseoir la commune en tant que péle relais de I'intercommunalité, le
projet communal a identifié des secteurs a enjeux d'aménagement.

Il s'agit d'espaces en renouvellement urbain, en densification des tissus urbains existants ou en extension de l'urbanisation.
Ces espaces ont pour vocation principale les activités économiques et I'habitat.
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Localisation des sites a enjeux d'aménagement

OAP n°1 Secteur Font de Durance Sud
OAP n°2 Secteur La Croix

OAP n°3 Secteur Grande Bastide

OAP n°4 Secteur des Ferrages

OAP n°5 Secteur des Prés Claux

OAP n°6 Secteur Eyrauds

OAP n°7 Secteur Sainte Anne

OAP n°8 Secteur Route de Claousse

OAP n°9 Secteur Routes Nord
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Zone AU - Opération d’ensemble a vocation

principale économique

Phasage de I'opération d'ensemble

Phase 1 Répartition de I'opération en 3 phases :
phase 1 a court terme phase 2 et 3 a plus
long terme

Maillage

N Principes de voirie structurante a
aménager sous forme de boulevard urbain
— traitement paysager et modes doux

Projet d'aménagement d'un
carrefour structurant

Projet de voie d'évitement de la
RD4 (pas de création d'acces directs)

Principes de voies de desserte
interne a créer

Carrefour structurant a aménager
pour distribution de la desserte
interne de la zone a partir de la voie
d'évitement

O /X0

Principes de liaisons douces a

créer pour favoriser les déplacements
doux au sein de la zone et vers l'extérieur
— renforcement/ valorisation de la liaison
le long du canal EDF

Intégration paysagere
Batiment patrimonial a préserver
N Végétation naturelle a préserver/ renforcer
””"I” I Alignements d'arbres a créer
\|||||\|”| Traitement des fagade en entrée de ville

" Cébne de vue a préserver — pas de
‘ constructions

OAP n°1 - Secteur Font de Durance Sud

zone 1AUx - 2AUx

Phase 1

1
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—
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Zone Ux1
Secteur a
vocation
économique
existant

Zone 1AUx
Secteur a
vocation

économique a

créer

Zone 2AUx1
Secteur a
vocation
économique a
créer

Zone 2AUx2

Secteur a
vocation mixte a

créer
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OAP n°1 - Secteur Font de Durance Sud

Zone AU - Opération d'ensemble a vocation zone 1AUx - 2AUx
principale économique

Caractéristiques de la zone

Superficie Zone AU

Structuration de I'opération d'ensemble

Mixité a créer zone 2AUx2
Densité minimale

Potentiel de logement minimum
(renouvellement estimé)

Mixité sociale

17 ha

3 phases

35 logts/ha

60 logements

30% de
Logements
sociaux
minimum

Typologie des activités projetées

Zone 1AUx : zone a vocation économique d'environ 4,6 ha
Phase 1 ouverture a l'urbanisation a court terme

Zone 2AUx1 : zone a vocation économique d'environ 3,3 ha
Phase 2 ouverture a l'urbanisation a plus long terme

Zone 2AUx2 : zone a vocation mixte (économique et habitat) environ 6,6 ha
Phase 3 ouverture a l'urbanisation a plus long terme
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OAP n°2 - Secteur La Croix — zone Ua1

2Zone Ua1 - Renouvellement urbain a vocation mixte

Habitat et activités
Aménagement de . .
voirie/ sécurisation L" ot mixte habi t"’:;/ _com;n.et::e
des de'placements , es commercesR Doclven e en
piétons | o e L en
1 i ' .‘.‘.,"
Rl ' . I _ N T e
Carrefour a . Logerment
aménager |
" .il
:: [I#
Superficie Zone Ua1 7500 m?
Principe d'acces " : s
Superficie constructible estimée * a /
vocation de logement
~ Densité minimale 80 logts/ha
Potentiel de logement minimum 60 logements
(renouvellement estimé)
Mixité sociale 50% de
Logements
sociaux
minimum

* potentiel de renouvellement
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OAP n°2 - Secteur La Croix — zone Ua1

Zone Ua1 - Renouvellement urbain a vocation mixte
Habitat et activités

Principe d'implantation

1880

Recul obligatoire a la voie
de 4 métres

Recul obligatoire a la voie
dans le respect de
l'alignement des
constructions existantes
voisines a la date
d'approbation du PLU

Implantation par rapport
aux limites séparatives
Soit en limite séparative
Soit en respectant un recul
(la moitié de la hauteur a
I'égout de la construction,
avec un minimum de 4m)

[ % & f;"l
_ ’0 N / _.?,.*"
2360 @ 0"..’::0
292 M
f"‘\-\._
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i OAP n°3 - Secteur Grande Bastide — zone Uc2
Zone Uc2 - Opération

d'ensemble a vocation
principale d’habitation

J &% g 3
] | r | [ W ]
{ i 1 { / Ie L | i e — Z ™ . '
j . ¢ . = : . = = ; = e ||
; i . ) . ; - 'y
| &= .I ¥ | J e i '-'I- ’ ; I ' 4 a ' 1" :_, 4 -I. | | e, 2 : 7 J. :;!4' o
LTS of & AN J L Hrincioes'dg I/JEJJF)JQMS cotices dcraars’ =5 :
f - F X ) L . . “n i L 1
34 Y. B S -
| / L !
: i J L
Superficie Zone Uc2 1,3 ha : :
; | y d bt
Superficie constructible 11 050 m? . |’ ' | ,
estimée * 5 ’ - ' i | I 'i
Densité minimale 30 logts/ha i nidts 17 3 Principp de voirie a créer. s SO \
[ ! :r . I.| ! F | . f 1
Potentiel de logement 33 logements : : ,',l 3. } :
minimum S 7 ' !
Mixité sociale 50% de - " I )
logements ol . o I ] B /8 o ' 1 _
sociaux b i ' | : I ]
minimum N ; r { .
| | '
* = superficie zone minorée de 15% pour les futurs | |
aménagements voirie, paysage, espaces publics...
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Superficie Zone 1AUa

Superficie constructible estimée *

Densité minimale
Potentiel de logement minimum

Mixité sociale

* = superficie minorée de 15% pour les futurs aménagements voirie,

paysage, espaces publics...

OAP n°4 - Secteur des Ferrages — zones 1AUa

1,5 ha
12750 m?

25 logts/ha

32 logements

30% de
Logements
sociaux
minimum
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OAP n°5 - Secteur des Prés Claux — zones 1AUb et 2AU

Zone 1AUb -
Opérations d'ensemble a

vocation principale d'habitation Mixité sociale et diversification des typologies de logements

: ) a ’
g v PR e - et (‘ L e Zone 1AUb
Projet de'voie f / >4 4
vz . Y K ../ " Superficie Zone 1AUb
d'évitement de la ' s | e
D4/ f (* T Superficie constructible
& 3 f . s
- Ao/ t{_ ' estimée*
e Densité minimale
b . Potentiel de logement minimum
oA Mixité sociale - zone 1AUb

Principes de
voirie a créer

&
gﬁ._! .ﬂ: Rect :/J) i) X
b 3 u
Abords de la future

| voie d'évitement :
aucune nouvelle

Zone 2AU
Superficie totale Zone 2AU

Superficie constructible
estimée*

Densité minimale
Potentiel de logement minimum

Mixité sociale - zone 2AU

Zone 2AU - Opérations d'ensemble a vocation principale d’habitation

2,11 ha
15725 m?

25 logts/ha
39 logements

30% de
logements
sociaux minimum

4,16 ha
30 940 m?

25 logts/ha
77 logements

30% de
logements
sociaux minimum

<
~construction (acces \
i et aires de o ' = superficie hors reculs et plans d’'alignement, minorée de 15%
| stationnement L Principes d y | pour
|

=
o
ces

lizisons douc i o
¥ i a créer R I L Y,
5 A J ! o - { LA

| autorisés), traitement
paysager a réaliser

4. lesfuturs aménagements voirie, paysage, espaces publics...
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OAP n°6 - Secteur Eyrauds — zone 1AUc

Aba{dsf de Ia 1fut

éw :au r r e 1 ouvelle

3,53 ha

A CO" rug?'bn (’J f"f“-Jy-rO IJ,)LJJJS" les e "'_ . h- 4 " Superflcle Zone 1AUc
-.. voies commt 7/ n ’_f- 5J ot ai f._)\ de = f' ' "/ Superficie constructible estimée * 23365 m?
?}' szt’ ? ) ;” “’f j au rJf ) T Densité minimale 30 logts/ha
1 m ; g e iy R I :
3 g Potentiel de logement minimum 70 logements

—jl L L 4 Mixité sociale 50% de logements
sociaux minimum

* = superficie hors reculs liés a la voirie et minoration de 15% pour les futurs
aménagements voirie, paysage, espaces publics...
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Superiicie Zone 1AUd 7700 m? OAP n°7 - Secteur Sainte-Anne — zones Ud et 1AUd
Superficie constructible estimée * 5545 m?
Densité minimale 10 logts/ha
Potentiel de logement minimum 5 logements
Mixité sociale 20% de
logements
sociaux
minimum

* = superficie minorée de 15% pour les futurs aménagements voirie,
paysage,
espaces publics...

__________
L
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OAP n°8 - Secteur Route de Claousse — zone 2AU
Superficie Zone 2AU 9300 m?

Superficie constructible 7900 m?

estimée *

Densité minimale 35 logts/ha

Potentiel de logement 27 Logements

minimum

Mixité sociale 30% de
logements
sociaux minimum

* = superficie zone minorée de 15% pour les futurs
aménagements voirie, paysage, espaces publics...
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OAP n°9 - Secteur Routes Nord — zone 2AU

Superficie Zone 2AU 1,3 ha
Superficie constructible 11ha R .Zone‘ 2AU
estimée * ! Zone a urbaniser a plus long terme -
Densité minimale 25 logts/ha vocation principale d'habitation
Pqte_ntiel de logement 27 Logements
minimum L A
E Priricipe c/e} /JEU::JOIJS
Mixité sociale logements dotices : créar
sociaux
minimum

* = superficie zone minorée de 15% pour les futurs
ameénagements voirie, paysage, espaces publics...

Principes de

voirie a créer Traitement paysager de

l'interface entre I'habitat
et la zone agricole :
alignement d'arbres a
créer



Récapitulatif du potentiel minimal de production de logement dans le cadre des OAP

Potentiel de Pourcentage de Nombre de logements
logements estimé logement social sociaux estimés

Site en densification 0
du tissu urbain actuel OAP 2 - La Croix UAT 50%

Site en densification .
du tissu urbain actuel OAP 3 - Grande Bastide Uc2 33 50 % 16
Site en densification OAP 4 - Ferr 1AU 32 30% 9
du tissu urbain actuel s renages a 0
OAP 5 - Prés Claux 1AUb 39 30% 11
OAP 6 - Eyrauds 1AUc 70 50% 35
OAP 7 - Ste Anne 1AUd 20%

 TOTALcourtterme “_-_

OAP 5 - Prés Claux 2AU 77 30% 23

ﬁgiisegud;rgziﬁcztc’?:el OAP 8 — Route de Claousse 2AU 27 30% 8
OAP 9 — Route Nord 2AU 27 30% 8
OAP 1 — Font de Durance Sud 2AUx 30 %
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