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COMMUNE D'ORAISON
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
SEANCE ORDINAIRE DU 27 FEVRIER 2020

Le Conseil Municipal Iégalement convoqué, s’eshréel 27 février 2020 a 18 h 30, dans la salle de
réunion de la Mairie d’Oraison,
sous la présidence de Monsieur Michel Vittenet,rdiOraison.

Nombre de Conseillers

En exercice: 29 Etaient présents: Tous les membres en exercice sauf :
Présents : 19 M. Bégnis excusée, pouvoir a M.Vittenet

Pouvoirs : 2 D. Vignerie excusée, pouvoir a P.Valenti

Suffrages exprimés : 21 B.Matrtial, B.Papegaey, A.Martinez, G.Aubert : ex&sis
Date de la convocation : 13/02/2020 M.Saulnier, F.Lemestre, M.Valenti, F.Kadi : absents

Secrétaire de SéanceM. Ferrigno Gérard

OBJET : APPROBATION DU CONTRAT DE MIXITE SOCIALE
N° 16/2020

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de la construction et de I'habitation@amment son article L.302-5 ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative solidarité et au renouvellement urbains ;

VU la délibération N° CC 21-09-14 en date du 30 sapte 2014 du conseil communautaire de le
DLVA ayant approuve le Programme Local de I'Hab{RitH) ;

VU Tlinstruction du Gouvernement du 30 juin 2015 tek au renforcement de I'application des
obligations pour les communes soumises a l'articld02-5 du code de la construction et de
I'habitation ;

VU le décret 2017-1810 du 28 décembre 2017 exemmardrhmune d’Oraison des obligations de la
loi SRU pour les années 2018-2019 ;

CONSIDERANT le projet de contrat de mixité sociale proposammexe.

Lors de sa séance du 12 décembre 2019, le congeitipal avait approuvé le contrat de mixité saial
Toutefois en accord avec la DDT, il a été décidéed®ir ce contrat pour ne prendre en compte que |
période 2020-2022.

Monsieur le Maire rappelle quau™ljanvier 2019, il était recensé sur la commune Bgments
locatifs sociaux (au sens de la loi SRU), ce gurésente environ 10% du parc des résidence
principales.

Par ailleurs, la commune d’Oraison est concernéd’qaligation de répondre aux objectifs fixés par
l'article 55 de la loi SRU. Cette loi impose daas tommunes de plus de 3500 habitants appartenan
un EPCI ou une agglomération de plus de 50 00Qdrgbicomprenant une commune de plus de 15 O(
habitants, que le nombre de logements locatifsas@catteigne au moins 25% du total des résidence
principales.

A ce titre, un objectif triennal de réalisation ldgements locatifs sociaux est assigné a la commur
d’Oraison a hauteur de 133 logements locatifs segmour la période 2017-2019, soit la réalisatien d
44 logements locatifs sociaux par an sur la période

Afin d’atteindre ces objectifs, le 18 mars 2014, dammunauté d’agglomération a approuvé le
Programme Local d’Habitat (PLH) sur les 26 commulaesomposantCe PLH d’'une durée de 6 ans
(2014-2020), a fixé pour la commune d’Oraison aiion 2020 un objectif de production de 30
logements locatifs sociaux par an.
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Bien que la commune d’Oraison ne fasse pas I'allijgh arrété de carence, la commune d’Oraisol
souhaite s’engager a travers la signature d’'unrabde mixité sociale pour développer un parteharia
avec les acteurs institutionnels.

L'objectif est de permettre une production de logata sociaux maitrisée et organisée pour les del
années ou la commune est exemptée, tout en contideatendre vers les objectifs triennaux, et er
prenant en compte la capacité des équipementscpubli

Le présent contrat a également pour objet de metds engagements de la commune vis-a-vis de
objectifs de production sur les périodes triennal@santes, ainsi que les moyens mis en ceuvreypour
parvenir, en collaboration avec les services deatEl'établissement public foncier PACA et les
bailleurs sociaux.

Ainsi, afin d’établir un palier intermédiaire d’autifs fondé sur I'évolution du nombre de résidence
nouvelles sur la commune et sur la realité opéragtle d’'une offre nouvelle de logements locatifs
sociaux, la commune s’est fixée pour la périodentrale 2020-2022 un objectif de 30 logement:
locatifs sociaux par an.

Compte-tenu de la tension en demande sur les lagende type T2, une attention particuliére sur le
réalisation de petits logements de type T2 deweadiportée par les porteurs de projet (promotetrs
bailleurs sociaux).

Monsieur le Maire propose au Conseil Municipal 'detbriser a finaliser les démarches afin de signe
le contrat de mixité sociale joint en annexe d@riésente délibération avec les services de I'Btat e
I’ANAH (agence nationale de I'habitat).

LE CONSEIL MUNICIPAL
APRES AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE

« ANNULE la délibération n°071/2019 en date du 12 décer?di®.

 APPROUVE les termes du contrat de mixité sociale tel quéxién entre la commune d’Oraison,
I'Etat et 'Agence Nationale de I'Habitat.

« AUTORISE Monsieur le Maire a effectuer toutes les démarehdermalités utiles, et a signer
toutes les piéces nécessaires pour I'avanceménfipalisation de cette opération.

Ainsi fait et délibéré, les jour mois et an qualessus.
Pour Copie Certifiée Conforme
Le Maire,

M. VITTENET

Acte publié, Affiché
Et Notifié le :

La présente délibération peut faire I'objet, dans délai de deux mois & compter de sa notificatbnn recours contentieux auprés du Tribunal
Administratif de Marseille ou d’un recours gracieapres de la commune, étant précisé que cellespode alors d’'un délai de deux mois pour répondre.
Un silence de deux mois vaut alors décision imelide rejet. La décision ainsi prise, qu’elle soipresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée
méme tribunal administratif dans un délai de demsm
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CONTRAT DE MIXITE SOCIALE
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Pour la période triennale
2020-2022

Commune d’Oraison — Contrat de mixité sociale



J RECU EM PREFECTURE 1!
le B4/83/208208

L Aprlican on agresie E-hegabis ] M
98_DE-004-210401436-20200227-0CH_18_2020

Entre :
L'Etat, représenté par Monsieur Olivier JACOB, Btéfes Alpes de Haute-Provence,

L'ANAH, représentée par Monsieur Olivier JACOB, feté&des Alpes de Haute-Provence et délégué
territorial,

La commune d’Oraison représentée par Monsieur MMRETENET, Maire.

Il est convenu ce qui suit :
PREAMBULE

La commune d’Oraison fait partie de la communauvégglomération Durance Luberon Verdon,
EPCI doté d’'un PLH.

La Commune d’Oraison compte 5851 habitants “jatvier 2016 et 5792 habitants &t janvier
2017 (source INSEE).

L'explosion démographique que subit la communeregivée par :

- La proximité (géographique et surtout le temps delatement) de l'agglomération
d’Aix et Marseille en croissance et extension auuni

- La saturation du marché de I'immobilier et la haupsohibitive du prix des logements
obligeant la population a habiter plus loin.

- Le mouvement national d’inversion d’exode rural,daururbanisation.

- La spéculation sur le projet ITER.

- Larecherche d’'un cadre de vie rural & proximite giendes villes ou des lieux de travalil
(90% des nouveaux arrivants ne sont pas issus demande locale).

Face au phénomene de vieillissement de la popnlddccommune conserve un certain dynamisme
avec une augmentation de la part des moins des36tame Iégére diminution de la part des plus de
60 ans.

Autre phénomene d’importance : la baisse du nondergpersonnes par ménage qui atteint 2,1
habitants/ménage en 2014 contre 2,2 en 2009 en21390.

En 2014, Oraison compte 3177 logements avec 83%adw de logements qui est constitué de
résidences principales (77% de maisons individsedtle23% d’appartements). Les 2/3 de ce parc
sont des résidences principales de grande tailed(ghieces et plus) et ne sont pas toujours en
adéquation avec le taux d’occupation par résidemceipale.Au 1° janvier 2016, la commune
d’Oraison compte 2744 résidences principales.

Au 1° janvier 2019, la commune dispose de 272 logemetdsatifs sociaux au sens de la loi
SRU, soit environ 10% du parc de résidences princgles.

Commune d’'Oraison — Contrat de mixité sociale 2
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Par ailleurs, la commune d’Oraison est concernéd’qialigation de répondre aux objectifs fixés
par l'article 55 de la Loi SRU. La loi impose dales communes de plus de 3500 habitants
appartenant a un EPCI ou une agglomération dedgl&® 000 habitants comprenant une commune
de plus de 15 000 habitants, que le nombre de legentocatifs sociaux atteigne au moins 25% du
total des résidences principales.

Afin d’atteindre ces objectifs, le 18 mars 2014, dammunauté d’agglomération a arrété le
Programme Local d’Habitat sur les 26 communes tapmsant.

Ce Programme Local d’Habitat d’'une durée de 6 &@44-2020, a fixé pour la commune
d’Oraison a I'horizon 2020 :

- Un objectif de production de logements de 360 log@s neufsdont 108 logements
locatifs sociauxsoit une production annuelle de 60 logements nedafg 18 logements
locatifs sociaux neufs.

- Un objectif de requalification du parc existantldigl logements au totdbnt 72 logements
locatifs sociauxsoit une production annuelle de 24 logemelust 12 logements locatifs
sociaux.

La commune est soumise a I'application des articl882-5 et suivants du code de la construction
et de I'habitation. A ce titre, uobjectif triennal de réalisation de logements locatifs sociaux $ti e
assigné a hauteur d83 logements locatifs sociaux pour la période 202D19 :

- 25% des résidences principales = 2744 x 25% = 686 L

- Nombre de logements sociaux figurant a I'inventainel™ janvier 2016 = 280 LS.

- Objectif total de réalisation = 686 — 280 = 406,itsb33 LS sur 3 ans, soit 44 LS par an.

Enfin, le décret 2017-1810 du 28 décembre 2017 pieia commune d’Oraison des obligations de
la loi SRU pour les années 2018-2019. Cela s’appliaux prélévements ainsi qu’aux objectifs de
rattrapage 2018-2019.

Dans le cadre de l'instruction du Gouvernement @jus 2015 et bien que la commune d’Oraison
ne fasse pas l'objet d’'un arrété de carence, lamname d’Oraison souhaite s’engager a travers la
signature d'un contrat de mixité sociale pour déwpper un partenariat avec les acteurs
institutionnels.

L'objectif est de permettre une production de logerants sociaux maitrisée et organisée pour
les deux années ou la commune est exemptée, toutcemtinuant de tendre vers les objectifs
triennaux. En effet, il s’agit également de prendreen compte a travers cette maitrise la
capacité des équipements publics.

Le présent contrat a pour objet de préciser les ermgements de la commune vis-a-vis des
objectifs de production sur les périodes triennalesuivantes, ainsi que les moyens mis en
ceuvre pour y parvenir, en collaboration avec les sdces de I'Etat, 'EPF PACA et les
bailleurs sociaux.

Commune d’'Oraison — Contrat de mixité sociale 3



J RECU EM PREFECTURE 1!
le B4/83/208208

L Appica bon agresie E-legabte oom ¥
98_DE-004-210401436-20200227-0CH_18_2020

Le contrat de mixité sociale se décline en 7 arties qui abordent les thémes suivants :

Article 1 : Objectif de production de logementsdbfs SOCIAUX..........cccuvuriiiiiieeeiiiiiiiiiiiiae e 5
F N g Tod [TV 0] = i o] o = 5
Article 3 : Volet urbanisme réglementaile. .......ccoooiiiiiiiiiii e 6
Article 4 : Volet opérationnel et programmatiqUE.............uueieieieeeiieeeiiiiiee e e e e e e 6
Article 5 : Volet attriDULIONS .........uei e e e 8
Article 6 : Volet fINANCEMENT ... ... e e e e e e e e e e ee e 8
AITICIE 7 - SUIVI AU CONTIAL.....eeeiiiiiie et e e e e e e e e e et e e e eeeas 8

Ceci exposé, il est convenu ce qui suit

Commune d’Oraison — Contrat de mixité sociale 4
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ARTICLE 1 : OBJECTIF DE PRODUCTION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

» Les objectifs chiffrés de production de logementsiaux

Le taux de logements sociaux a 25 % en 2025 dsitléixé par la loi. Toutefois, pour ce premier
contrat de mixité sociale, I'Etat a suggéré d’étabh palier intermédiaire d’objectifs fondé sur
I’évolution du nombre de résidences nouvelles awommune et sur la réalité opérationnelle d'une
offre nouvelle de logements locatifs sociaux.

Afin de prendre en compte la capacité des équipsmaurblics, la commune souhaite ralentir le
rythme de production de logements locatifs sociaux

» La Commune se fixe ainsi pour objectif la réalisabn de 30 LLS par an pour la période
triennale 2020-2022parmi I'ensemble des logements programmeés (de tiges : résidences
principales y compris individuelles, résidences oséaires, logements pour publics
spécifiques...).

(Pour information, la commune a fait I'objet de &6torisations de travaux ayant conduit a la
création de 73 logements en 2017 et 80 en 2016).

» Ces objectifs sont traduits a travers une list@éfations évolutive.
Compte-tenu de la tension en demande sur les logem® de type T2, une attention

particuliére sur la réalisation de petits logementsde type T2 devra étre apportée par les
porteurs de projet (promoteurs et bailleurs sociaux

ARTICLE 2 :VOLET FONCIER

La commune s’engage a fournir un diagnostic etragnamme d’actions fonciéeres.

Le conseil municipal mobilisera en 2020, lEPF PA@Atravers d’'une convention multi-sites pour
développer de nouvelles opérations de logemendgil®sociaux.

Par délibération en date du 6 avril 2017, le Cdridenicipal d’Oraison a institué au profit de la
Commune :

- Un droit de préemption urbain simple applicable sur toutes les zones U et AU du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 16 mars 2017.

Commune d’'Oraison — Contrat de mixité sociale 5
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- Undroit de préemption urbain renforcé sur la zone Ua (a I'exclusion du sous-secteur Uah
correspondant aux hameaux des Buissonnades, daillard, de Saint-Pancrace et des
Coues) du Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvE&denars 2017.

Les motivations de ces droits de préemption urbsoms les suivantes :

- Structuration du développement urbain en intégtast objectifs de mixité des
fonctions urbaines, de mixité sociale du logemenlteepréservation du cadre de vie.

- Sauvegarde et mise en valeur du patrimoine.

- Lutte contre I'habitat indigne dans le centre ancie

- Mise en place d’'une politique de I'habitat.

- Mise en ceuvre du projet urbain de restructuratiorpérimétre de I'Hotel de Ville
visant a créer des espaces publics, créer degspites parkings et tout équipement
nécessaire a la réalisation du projet.

ARTICLE 3 :VOLET URBANISME REGLEMENTAIRE

La commune est dotée d’'un Plan Local d’Urbanisme gmouveé le 16 mars 2017.
En vue de remplir les objectifs en matiére de logatime PLU prévoit :

- 8 Orientations d’Aménagement et de Programmati@t ame mixité sociale minimale de
20 a 50% de logements sociaux selon les secteurs.

- La création 4 emplacements réservés (L151-41 GalWue de la réalisation, dans le respect
des objectifs de mixité sociale, de programme dertents avec un minimum de 50% de
logements sociaux.

- Dans les zones Ua, Ub et Uc, toute opération créanprogramme de 12 logements ou
créant une surface de plancher supérieure ou agl® m2 devra comporter un minimum
de 30% (en nombre ou en surface de plancher) damengts affectés a des logements
sociaux.

La commune s’engage a réaliser un bilan et un progmme d’actions relatifs a son document
d’urbanisme. Ces éléments seront mis a jour annuelinent lors du bilan du présent contrat.

ARTICLE 4 :VOLET OPERATIONNEL ET PROGRAMMATIQUE

Le Programme Local d’Habitat élaboré pour une dae®& ans, sur |période 2014-2020a fixé
pour la commune d’Oraison a I’horizon 2020 :

- Un objectif de production de logements de 360 logreis neufsdont 108 logements
locatifs sociauxsoit une production annuelle de 60 logements neafg 18 logements
locatifs sociaux neufs.

Commune d’'Oraison — Contrat de mixité sociale 6
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- Un objectif de requalification du parc existantldel logements au totdbnt 72 logements
locatifs sociauxsoit une production annuelle de 24 logemelust 12 logements locatifs
sociaux.

Bilan de la 1ére partie du PLH 2014-2016 :

- Enaodt 2013, livraison de 32 chambres non convenées : foyer pour adultes handicapés

- En 2014, livraison de 19 logements locatifs socigiixPLAI et 9 PLUS) : réhabilitation de
I'ancien hopital local.

- En 2016 : 53 logements sociaux autorisés (Grandadgeet Jardin de Parais).

Bilan de la 2éme partie du PLH 2017-2020 :

- En 2017 : 30 logements sociaux autorisés (ImmeGhle®n dans le centre ancien et projet
d’'UNICIL secteur des Bouillouettes).

Pour rappel, pour la période 2018-2019, la comnuif@Faison est exemptée des obligations de
production de la loi SRU.

La commune constituera un vivier d’'opérations ptiédlies permettant de programmer des opéra-
tions de logements locatifs sociaux.

L'Etat s’engage a tenir la commune informée desaéghs qu’elle peut avoir avec les opérateurs
sur les projets.

L'Etat se tient a la disposition de la commune pmouite précision concernant les modalités de dé-
duction des dépenses engagées par la commungppent au prélévement sur les ressources fis-
cales.

Le parc privé peut constituer une source compléamente production de logement conventionné
social et participer a créer de la mixité sociaaglle diffus. Il permet également le maintien des
ménages modestes en centre ancien en redynanasdiuts dégradés et/ou en perte d’attractivite.
Il contribue aussi a densifier des espaces eteér ledntre I'étalement urbain.

A cet effet, la commune a lancé une étude pré-tipéreelle pour la mise en place d’'une OPAH qui
devrait étre effective fin 2018 début 2019.

La commune, pourra en lien avec la DLVA, incites fopriétaires bailleurs a conventionner avec
’ANAH en vue de produire du logement social.

Une incitation financiére de la commune sera ahbitebuée a chaque bailleur intéressé par la
démarche en vue de compléter le dispositif de imarents. Son montant reste encore a définir.

Commune d’'Oraison — Contrat de mixité sociale 7
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La liste des logements vacants sur la communeni@ar le centre des impots fonciers, servira de
base de travail afin de localiser les propriétabatleurs susceptibles d’entrer dans le dispositif
convention ANAH ».

Ainsi, I'étude pré-opérationnelle a identifié dansle centre ancien 46 immeubles d’habitation
comme ayant besoin de travaux (soit 80 logements) 26 batiments potentiellement vacants
nécessitant des travaux (soit 40 logements).

Conclusion :

A l'initiative de la commune un comité de pilotagenstitué des principaux bailleurs sociaux, de

'EPF PACA et de la DDT se réunira afin de travailsur les différents projets recensés dans le
tableau annexé au présent contrat.

ARTICLE 5 :VOLETATTRIBUTIONS
Il est rappelé que les orientations en matierdrifations de logements sociaux seront élaborées

par les conférences intercommunales du logemerd lamnespect des orientations fixées par le
PDALHPD et, notamment la liste des publics priorits a reloger.

ARTICLE 6 : VOLET FINANCEMENT

En complément de la garantie d’emprunt apportéelg@atonseil Départemental, la commune
s’engage a apporter sa garantie aux emprunts ctigrpar les bailleurs sociaux. Il est rappelé que
cette garantie n’est pas comptabilisée dans I'éeheint des communes.

La commune s’engage a faire connaitre le montastsidventions qu’elle entend accorder a
'opération aussi en amont que possible, pour ifacil’établissement du bilan financier par
'opérateur.

L'Etat s’engage a prioriser les subventions auipdafs communes signataires d’'un contrat de mixi-
té sociale.

ARTICLE 7 : SUIVI DU CONTRAT

La DDT assure le suivi du contrat en liaison awscdignataires.

La présente convention est conclue pour une dwg&eahs.
La commune s’engage a produire un bilan annueldiésns entreprises sur les différents volets du
CMS durant le premier trimestre de I'année civile.

Ces bilans devront donner lieu a une évaluatiomelimen présence des partenaires signataires.

Commune d’'Oraison — Contrat de mixité sociale 8
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e B - Prise en compte du contrat de mixité socialesda bhilan triennal

Dans le cadre du bilan triennal 2020-2022, lesnbkilannuels du présent contrat seront pris en
compte.

A Oraison, A Digne-les-Bains A Dignkes-Bains
Le Le Le
Michel Vittenet Olivier Jacob Oliver Jacob
Maire d’Oraison Délégué territorial Le Préfet

de 'ANAH

Commune d’Oraison — Contrat de mixité sociale 9
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ANNEXE 1 — TABLEAU DE VIVIER D’OPERATIONS

Commune d’Oraison — Contrat de mixité sociale 10
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